ACCORDO TERRITORIALE DI ROMA
INTEGRATIVO DELL’ACCORDO QUADRO NAZIONALE

PER L'APPLICAZIONE DELL’ART, 2 COMMA 3 EX LECE 431/98 PER LA
STIPULA DI CONTRATTI DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

Tra

l2 FONDAZIONE E.N.F.AM. - Ente Nazionale di Previdenza sd Assistenza dei

Medici & degli Odontoiatri — con sede in Roma, Piazza Vittorio Emanusle 1l 78, in .

persona del suo Presidente e Legale Rappresentante Dott. Alberto Oliveti,

la UPR CONFEDILIZIA, firmataria dell' Accordo territoriale del Comune di Roma, in
persona dell’Arch. Paolo Pietroluce

e
' |
osunia in persona di _$ il ehad® & iR
SICET "~ inpersonadi_ROHE LTD :r> T D Onest
_ ' F& ;'?#-T'f:’.r:f*t,& Ty,
UNIAT ' In persona di _ A4 17 E > 7 et (ST A
UNIONE INQUILINI ~ inpersonadi__FABRIZI — RALIC

FEDER. CASA GONFSAL in persona di @WOJ;STT L &APLVIG)

che si dichiarano delegati dalle rispsttive associazioni territoriall per quanto
richiesto a norma di legge

PREMESSO

a) che la Fondazione E.N.P.AM. e le OO.SS. stipulanti il presenie accordo
territoriale sono firmatarie delf Accordo Nazionals siglato in Roma il 30/01/2015;

b} che la Fondazione E.N.P.AM. e le O0.8S. stipulanti il presente accordo
territoriale  seno  firmatarie  dellAccordo  Territoriale  siglate in Roma |l
30/01/2015, scaduto il 31/12/2017;

¢) che la Fondazione E.N.P.AM. e le OO.SS. stipulanti il presente accordo
territoriale  sono firmatarie dellAccordo Territoriale  siglate in Roma |l
20/03/2018, scaduto il 3112/2019;

d) che la Fondazione E.N.P.AM. e te OO.SS. stipulanti il presente accordo
territoriale sono firmatarie del'Accordo Territoriale  siglato in Roma |l
30/07/2020, scaduto il 31/12/2020;

e) che la Fondazione EN.P.AM. e [e OO.8S. sfipulanti il presente accordo
territoriale, al fine di garaniire il corretto svolgimento de! processo di
dismissiope sino al suo completo compimento, sono addivenute alla
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determinazione di prorogare 'Accordo Territoriale siglato in Roma il 30/Q7/2020
per un ultericre annc, dal 1 gennaio 2021 al 31 dicernbre 2021:

f) che i canoni concordati e di cui allallegalo A rientrano nella fascia di
oscillazione relativa agii accordi territoriali con il Comune di Roma stipulati tra le
Associazioni di setfcre.

Cid premesso,
LE PARTI SOPRA COSTITUITE
CONVENGONO E STIPULANQ QUANTQO SEGUE:

1. Accordo Nazionale

L'Accordo Nazionale siglato tra le parti in Roma il 30/01/2015 & parte integrante
del presente accordo e qui interaments richiamato,

2. Oggetto ed applicabilita detl’accordo

Nl presente accordo territoriale ha ad cggetto Il rinnovo dei contratt! df locazione ad
uso abitative c.d. “patti in dercga” stipulaii ai sensi della Legge n°® 359/1992
nonché in base all'accordo siglato con le O0.88. degli inquilini il 06/12/1996,
all’accordo siglato il 29/01/2008, all’'accordo siglato I'11/05/2011 & successiva nota
integrativa del 22/05/2013, alfaccardo siglato it 30/01/2015, scaduti ¢ in scadenza
nel periodc 01/01/2021 - 31/12/2021, inerenti # patrimonio immobiliare
residenziale della Fondazione E.N.P.A.M. nel Comune di Roma.

Le partl concordane di applicare ai predetti contratti I'art. 2 comma 3 della Legge
431/98 e successive integrazioni € modificazioni.

3. Durata del contratto

La durata dei centratti come sopra individuati & definita in tre anni rinnovabili per
un ulteriore biennio.

4. Canoni di locazione

I canoni annui di locazione per i contratti in oggetto del presente accordo sono
quelli indicati nel'allegatc A) da considerarsi parte integrante del presents
accorde.

Per la determinazione del canons, | metri quadrati dell'unita immobiliare, con una

tolleranza del 5% in pitt 0 In meno, sona dati dalla somma del seguent’ elementi:

a. l'intera superficie dell'unita Immobillars;

b. il 50 per cento della superficie dei box singoli;

¢. il 20 per cento della supetficle del posto macchina in autorimesse di uso
comune;

d. il 25 per cento della superficie di balconi, terrazzs, cantine ed altri accessori
simili;
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. Il 15 per cento della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento
asclusivo del conduttore;

f. Il 10 per cento della superficie condominiale a verde nella misura
corrispondente alla quota milesimale deifunitd immobiliare.

E' detratfo il 30 per cento dalia superficie dei vani con altezza utile inferiore & mefri

1,7C. '

Alla superficie di cul alla lettera a) si applicano i seguenti coefficienti:

1) 1,00 per 'unita immobiliare di superficie superiore a mg 70;

i) 1,16 per l'unita immobiliare di superficie compresa fra mq 70, fino ad un
massimo di mg 70; '

fii) 1,20 per l'unita immobiliare Inferiore a mg 46, fino ad un massimo di mq 50,8.

Il cancne individuato sara incrementato del 10% per gli alloggl sltuatl al piano
attico e diminuito del 10% per gli alloggi situati al piano seminterrato.

5. Aggicrnamento ISTAT

Il canone di locazione sard aggicrnato annualmente, nalia misura del 75% della
variazione ISTAT dellindice del prezzi al consumo per le famiglie di operai ed
impiegati verificatisi nel’anno precedente.

6. Arretrati -~ nuovo deposito cauzionake

E’ concessa la possibilith di rateizzare gli arretrati in un numero di rate mensili pari
a 60 mesi.

All'atto della sottoscrizione del nuovo confrattc dovra essers versata la differenza
fra il depositc cauzionale a suo tempo costituite e 'importo del nuove deposito
calcolato in misura pari a tre mensilita del nuovo canene: ciascun conduttore dovra
autorizzare il trasferimento del deposito esistente dal vecchio al nucyo contratto.

7. Clausola sociale

Confermando la velonta di individuare particolari forme di protezione nei confront
degli inquitini, si assume che Il “reddito annuo lordo complessivo del nucleo
familiare”, cui far rifetimento per l'applicazione dello sconto del 15% del cancne
concordato, come previsto dall'art, 6 del’Accordo Nazionale, sia quello derivante
dalla applicazione del calcele ISEE, da certificare a mezzo di Centri di Assistenza
Fiscale o soggetti abilitati equivalenti.

Resta infeso che, come previsto al comma 3 dellart. 6 dallAccordo Nazionale
{Clausola sociale):

‘Lo sconfo del canone non verra applicato qualora un membro del nucleo
familiare, o linfero nucleo, sia pieno propristario di affro appartamento nel
medesimo comune dell‘abitazione di cui al rinnovo della locazione.”
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In analogia con quanto gia previsto al comma 4 del citato art, 6, gli inquilini
interessati allo sconto dovranno fornire all'atto della domanda ed annualmente,
alla Fondazione, pena lautomatica applicazione del canone pieno, Ia
documentazione idonea & dimostrare di posseders i requisiti di cui al presents
paragrafo ed in particolare:

- certificato di stato di famiglia;

~ dichlarazione circa ulteriori eventuali conviventi costituenti il nuzleo familiare
rispetto quanto indicato nello stato di famiglia;

- certificazione del reddito complessivo del nucleo familiare su base |SEE,
rilasciato dai Centri di Assistenza Fiscale o soggstti abilitatl equivalenti;

- autocertificazicne riguardants la proprieta da parte di ciascun membro del
" hucleo familiare di aitri Immobili nel comuns dell'abitazione in locszione.”

8. Nuovi contratii di locazione

| nuovi contratti di locazione saranno stipulati ai sensi dell’art. 2 comma 3 ex lege
431/98, con riconascimanto della applicabilita della clausola sociale di cui all'art. 6
dell'Accordo Nazionale siglato it 30/01/2015.

In deroga a quanto previsto dall'’Accorde Nazienale, anche i contratti gia stipulati “a
canone libero” e scadutl verranno ri-stipulati ai sensi del comma precedente.

9. Cambi di Alloggi, morosita e locazioni “sine titulo”

Vale quanto stabilito in sede di Accordo Nazionale il 30/01/2015 (artt. 7, 8 & 9
dell'Accordo Nazionale).

10. Oneri accessori

Per.gli oneri accessori si fa rferimento alla tabella di cui alallegato G) del D.M.
30/12/2002.

“11. Manutenzione
La Fondazione E.N.P.AM. predispone con cadenza trimastrale un programma di
manutenzionsg ordinaria e, ove necessario, straordinaria, finalizzati ad uno stato di
conservazione normale degl stabili.
12. Aggiornamento 1STAT contratti anni precedenti
Per i contratti stipulati a far data dal 01/07/2008 ai 31/12/2011 e non ancora
rinnovati, non si applichera I'aumento annuo reiativo all'indice ISTAT fino al
rinnovo del contratto stesso.

13. Dismissioni e diritto di prefazione
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Sino alla conclusions del processo di vendita di immobili residenziali, la
Fondazione E.N.P.A.M., stabilita la forma di vendita, ndividuerd con i Sindacat]
sottoscriticri del presente accorde le modalitd per garantire allinguilinato il diritte di
prelazione,

14. Conciilazione
.. Le Parti concordana che eventuali problemi di interesse generals riferiti al rapporto
confratiuale e sullapplicazione delfaccordo verranno vetificatl e accertati tra le

parti sottoscritirici del presente accordo nel tentativo di ricercare la soluzione pil
idonea.

L'inguiline in sede di stipula del contratto, potra farsi assisters da una deile CO.S8,
firmatarie del presente accordo territoriaie.

Roma, /{'{ / 05/2.02)4

SUNIA . Fondazione E.N.P,A-M,

e,
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Affegato A

ACCORDO TERRITORIALE DI ROMA
per I'applicazione dell'art. 2 comma 3 ex Lege 431/98
per 1a stipula di contratti di jocazione ad uso abitativo

Allegato A)

INDIRIZZO IMMOBILE

Canone annuo
concordato per mg di
superficie
convenzionale locata -
Aceerdo 30.07.2020

Cangnea annug
scortato dal 15%

Via Barberini, 3/11 £ 281,61 € 235,37
Via £ de' Cavalieri, 12 €212,77 £ 180,86
Via M. Celio Rufo, 12 £69,36 £ 58,96
Via Braque, 8/10/14/20 £72,56 £61,68
Via Degas, 104/108/112 £€72,56 £61,68
Via Kleg, 14/18/24/28 £72,56 £61,68
Via Mondrian, 13/19/20 £41,68

£€72,56




